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Las obligaciones fiscales en el alquiler 

de viviendas 

 

Vamos a tratar el alta en Hacienda si alquila una vivienda, y veremos las obligaciones fiscales y diferentes 

normativas a aplicar. Importante, el alquiler de vivienda puede llevar obligaciones fiscales. 

Declarar los ingresos y gastos asociados es fundamental para evitar problemas con Hacienda. Debemos 

saber también que para alquileres temporales o turísticos, se aplican normativas específicas, por ello es  

importante cumplir con los requisitos fiscales para evitar sanciones futuras.  

 

Alta IAE para el alquiler. El Impuesto de Actividades Económicas (IAE) en España es un tributo que grava 

el ejercicio de actividades empresariales, profesionales o artísticas. La obligación de darse de alta en el 

IAE depende de varios factores, incluyendo el tipo de inmueble alquilado y la naturaleza de la actividad 

de alquiler. A continuación, se explican las condiciones bajo las cuales un propietario debe darse de alta 

en el IAE: 

 

Alquiler de Vivienda. No es necesario darse de alta en el IAE, si un particular alquila una vivienda para 

uso habitual del inquilino, y por ello generalmente no es necesario darse de alta en el IAE. Si es necesario 

darse de alta en el IAE en el caso de que el propietario alquila viviendas para usos turísticos o de corta 

duración de manera regular y sistemática, pues se considera una actividad económica y, en 

consecuencia, es necesario darse de alta en el IAE. 

 

Alquiler de Locales Comerciales. En este caso también es necesario darse de alta en el IAE.  El alquiler 

de locales comerciales es considerado una actividad económica. Por lo tanto, los propietarios que 

alquilan locales comerciales deben darse de alta en el IAE, independientemente de si son particulares o 

empresas. 

 

Alquiler de Plazas de Garaje. Dependerá del uso. Si las plazas de garaje se alquilan junto con una 

vivienda habitual y no exceden de dos plazas, generalmente no será necesario darse de alta en el IAE. Si 

las plazas de garaje se alquilan de manera independiente o si el propietario tiene más de dos plazas 

alquiladas, es posible que se considere por parte de Hacienda que se ejerce una actividad económica y, 

por lo tanto, debería procederse con el alta en el IAE. 

 

En resumen: 

 

1. Vivienda habitual: No es necesario darse de alta en el IAE. 

2. Vivienda turística/temporal: Puede ser necesario darse de alta en el IAE. 

3. Locales comerciales: Es necesario darse de alta en el IAE. 



 

 

3 

 

4. Plazas de garaje junto con vivienda habitual (hasta 2 plazas): No es necesario darse de alta en 

el IAE. 

5. Plazas de garaje independientes o más de 2 plazas: Es necesario darse de alta en el IAE. 

Es importante evaluar cada caso específico para determinar la obligación de darse de alta en el IAE. Si 

tienes dudas o necesitas asesoramiento personalizado, contacta con nuestra asesoría. Podemos 

ayudarte a gestionar tus obligaciones fiscales de manera eficiente. 

 

Obligaciones fiscales por el alquiler de viviendas. El alquiler de viviendas conlleva responsabilidades 

fiscales que deben ser cumplidas para evitar problemas con Hacienda. A continuación, se detallan las 

obligaciones clave para tener en cuenta.  

 

1. Es necesario declarar todos los ingresos generados por el alquiler de la vivienda en la declaración 

de la renta. Los ingresos deben ser correctamente identificados y registrados para cumplir con 

la normativa fiscal vigente. 

2. Gastos deducibles en el alquiler. Se pueden deducir ciertos gastos asociados al alquiler, como los 

de mantenimiento, reparación, intereses de préstamos hipotecarios, impuestos municipales, y 

gestión inmobiliaria. También las amortizaciones. La correcta declaración de los gastos será 

fundamental para optimizar la tributación del alquiler de la vivienda. 

 

Reducción del 60% para alquileres habituales. En caso de alquiler de vivienda como residencia habitual, 

se puede aplicar una reducción del 60% sobre el rendimiento neto. Esta reducción representa un 

beneficio fiscal importante para los propietarios que cumplan con los requisitos establecidos. 

 

Alquiler de locales comerciales y plazas de garaje. En cuanto al alquiler de locales comerciales y plazas 

de garaje, existen consideraciones fiscales específicas que deben ser tenidas en cuenta para cumplir con 

las obligaciones tributarias correspondientes. Es necesario declarar los ingresos obtenidos por el alquiler 

de locales comerciales y plazas de garaje, incluyendo cualquier otro tipo de beneficio adicional derivado 

de estas operaciones. Los gastos asociados a la propiedad, tales como los costes de mantenimiento, 

reparaciones y otros gastos necesarios para el correcto funcionamiento del local o plaza de garaje, 

pueden ser deducibles en la declaración de la renta. También las amortizaciones. 

 

Diferencias con el alquiler de viviendas. En comparación con el alquiler de viviendas, el alquiler de 

locales comerciales y plazas de garaje puede implicar diferentes normativas fiscales y requisitos 

específicos para tener en cuenta a la hora de declarar los ingresos y gastos relacionados. La naturaleza 

de estos alquileres puede influir en la aplicación de reducciones fiscales y beneficios adicionales, por lo 

que es importante conocer las particularidades de cada tipo de arrendamiento. 

 

El IVA en los alquileres de viviendas y locales. 

 

El tratamiento del IVA en el alquiler de vivienda, locales comerciales y plazas de garaje en España varía 

según el tipo de inmueble y su uso. Veamos las particularidades de cada caso: 
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1. Alquiler de Vivienda. Exento de IVA. En España, el alquiler de una vivienda destinada a ser la 

residencia habitual del inquilino está exento de IVA. El propietario no debe cobrar IVA en la 

factura de alquiler. 

2. No exento de IVA. Cuando una vivienda se alquila para usos turísticos o temporales, 

generalmente sí se aplica el IVA. La tasa de IVA aplicable es del 10%. 

3. Alquiler de Locales Comerciales. Sujeto a IVA. El alquiler de locales comerciales está sujeto al 

IVA, que debe ser añadido a la renta mensual. El tipo de IVA aplicable es del 21%. 

4. Alquiler de Plazas de Garaje. Dependen del uso. Si una plaza de garaje se alquila junto con una 

vivienda habitual, y no excede de dos plazas por contrato, está exenta de IVA, siendo similar al 

alquiler de la vivienda. Si las plazas de garaje se alquilan de manera independiente o superan las 

dos plazas por contrato, el alquiler está sujeto al IVA al tipo general del 21%. 

 

En resumen: 

1. Vivienda habitual: Exento de IVA. 

2. Vivienda turística/temporal: 10% de IVA. 

3. Locales comerciales: 21% de IVA. 

4. Plazas de garaje junto con vivienda habitual (hasta 2 plazas). Exento de IVA. 

5. Plazas de garaje independientes o más de 2 plazas: 21% de IVA. 

Es fundamental que los propietarios y arrendadores comprendan estas diferencias para cumplir 

correctamente con las obligaciones fiscales y evitar sanciones. Si necesita asesoramiento personalizado 

sobre cómo aplicar el IVA en sus alquileres, no dude en contactar con nosotros, ofrecemos servicios para 

ayudarle a gestionar sus obligaciones fiscales de manera eficiente. 

 

Casos especiales en el alquiler de viviendas 

En el ámbito del alquiler de viviendas, existen diversas situaciones que pueden afectar las obligaciones 

fiscales de los propietarios. Es importante conocer las particularidades de cada caso para asegurar una 

correcta declaración de ingresos y evitar sanciones. A continuación, se abordan dos escenarios 

específicos: 

1. Los alquileres temporales y para fines turísticos. En el caso de alquileres temporales o turísticos, 

es importante tener en cuenta que no se puede aplicar la reducción del 60% sobre el rendimiento 

neto del alquiler como en alquileres habituales.  

2. Las rentas ficticias por viviendas desocupadas. Ante la situación de tener una vivienda 

desocupada, es fundamental declarar correctamente esta circunstancia para evitar que 

Hacienda impute una renta ficticia. Es necesario estar al tanto de las normativas fiscales vigentes 

y declarar adecuadamente la situación de la vivienda en cada período de alquiler o 

desocupación. 

Es importante declarar correctamente el alquiler. Declarar adecuadamente el alquiler de una 

vivienda es importante para cumplir con las obligaciones fiscales y evitar posibles problemas en el 

futuro. Se deben tener en cuenta diversas normativas y requisitos específicos para garantizar la 

transparencia en la declaración de ingresos y gastos relacionados con el arrendamiento. 
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Beneficios para el propietario: 

1. Garantiza el cumplimiento de la normativa fiscal vigente. 

2. Permite disfrutar de posibles deducciones fiscales relacionadas con los gastos del alquiler. 

3. Contribuye a mantener una relación de confianza con los inquilinos al mostrar transparencia en 

la gestión económica. 

4. Evitar problemas con la Agencia Tributaria. Una declaración correcta del alquiler ayuda a 

prevenir sanciones y posibles conflictos con la Agencia Tributaria. 

Al presentar la información de forma clara y precisa, se evitan malentendidos o interpretaciones 

erróneas por parte de las autoridades fiscales. Además, cumplir con las obligaciones fiscales demuestra 

responsabilidad y compromiso con la legalidad, lo que puede generar confianza tanto en el ámbito fiscal 

como en el sector inmobiliario. 

 

Ventajas de cumplir con las obligaciones fiscales 

 

1. Beneficios para el propietario. Al cumplir con las obligaciones fiscales en el alquiler de una 

vivienda, el propietario garantiza la transparencia de sus operaciones, lo que le brinda confianza 

tanto a inquilinos como a posibles inversores. Además, al declarar correctamente los ingresos y 

gastos, se evitan posibles sanciones por parte de Hacienda. 

2. Evitar problemas con la Agencia Tributaria. Otro beneficio importante de cumplir con las 

obligaciones fiscales en el alquiler es evitar problemas con la Agencia Tributaria. Al declarar 

todos los ingresos y gastos de manera adecuada, se reduce el riesgo de auditorías fiscales 

sorpresa que podrían resultar en multas o sanciones. Mantener una gestión fiscal ordenada y 

transparente es fundamental para mantener una relación armoniosa con Hacienda. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


